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INDLEDNING

Lokalplan nr. 34 erstatter lokalplan nr. 23 for delomrade
ITb og indeholder de narmere bestemmelser for udstykning og
udformning af et boligomrade omkring "Dalstrgget".

Det pagaldende areal er i lokalplan nr. 23 udlagt til tet-
lav boligbebyggelse (razkkehuse, gédrdhuse og fritliggende
parcelhuse pa smad grunde). Arealet ejes af Skovbo kommune.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planen indeholder et boligkvarter med 56 parcelhuse. I
planen indgar en rakke mindre fzllesanlag: Falles parke-
ringsplads for campingvogne, joller, affaldscontainer m.v.,
legepladser samt mulighed for et falles hus og andre fazlles-
funktioner.

Udadtil er boligomradet afgranset af et afskarmende beplant-
ningsbalte.

Vejadgang sker ad stamvejen nord for omrédet.

Bebyggelsen i omrddet er dels knyttet til en nord-sydgdende
adgangsve]j, dels et system af boligveje. Adgangsvejen udfor-
mes som "stillevej" (max. 30 km/t) og boligvejene udformes
som "lege-opholdsgader" (max. 15 km/t) i henhold til ferd-
selslovens § 40.

Husene langs den ¢stlige side af adgangsvejen skal bygges
med hg¢jt tag og placeres med gavl i en fast byggelinie 2 m
fra vejskel.

Langs de 8 m brede boligveje skal husene placeres i vejskel
og husene skal her vare med lav tagh®ldning. Bebyggelsen
skal igvrigt vere i 1 etage og med rgde tagtegl og gule
facadetegl.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggprelse af lokalplanen méd ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
foruds®tning af, at det ikke @&ndrer den s@rlige karakter af
det omrade, der s¢gges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Omré&det til tet lav parcelhusbebyggelse i den ¢gstlige del af
Borup Nord.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

§ 2

Det er lokalplanens formal, gennem fastl®ggelse af
bebyggelsens placering, veje og stiers udformning,
hegning og beplantning m.v. at sikre:

- at rammelokalplan nr. 23's krav om en supplerende
lokalplan opfyldes.

- at der skabes et velfungerende og karakterfuldt
boligkvarter, der udformes som en tat bymessig
parcelhusbebyggelse under hensyntagen til omréadets
markante terranform.

- at biltrafikken i omradet dempes mest muligt, saledes
at fodgangere og cyklister kan ferdes sikkert i
omradet, i henhold til fardselslovens § 40.

OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

§ 3

Lokalplanen afgr@nses som vist pa vedhaftede kortbilag
og omfatter del af matr. nr. 4-a, Borup by og sogn,
samt alle parceller, der efter den 15. november 1978
udstykkes fra den navnte ejendom.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

§ 4

Omradet m& kun anvendes til boligform&l. Bebyggelsen ma
kun bestd af fritliggende parcelhuse. Kommunalbestyrel-
sen kan dog tillade, at der langs lege-opholdsgaderne
kan opfgres kadehuse efter en samlet plan.

P& hver ejendom m& kun opfgres eller indrettes én
bolig.

Inden for det pé vedhaftede kortbilag med F viste
omrdde kan der opfegres eller indrettes bebyggelse til
formédl, som er falles for omrddets beboere sidsom et
felleshus.

De pa vedhaftede kortbilag med s®rlig signatur viste
omrdder, der omgiver boligomrddet, udlagges til af-
skermende beplantningsbelte.

De pa vedhaftede kortbilag med priksignatur angivne
arealer udlegges til falles friarealer.

UDSTYRKNINGER

4.1

Udstykninger m& kun foretages i overensstemmelse med
den pa vedhzftede kortbilag viste udstykningsplan.



§ 5 VEJ-OG STIFORHOLD

5.1 Der udlegges areal til f@glgende nye veje og stier med
en beliggenhed og udformning som vist pa vedhaftede
kortbilag:

Vejene A-B og C-D i en bredde af 11 m.

@vrige veje i en bredde varierende fra 8 m - 16 m som
angivet pa vedhaftede kortbilag.

Stier i en bredde af mindst 5,5 m.

Veje og stier skal udfgres med tvarprofil som vist pa
vedhaftede kortbilag.

5.2 Til vejen A-B ma der ikk?)vere direkte adgang fra de
tilgrensende ejendomme.

5.3 Til vejen C-D m& der ikke vare direkte adgang fra
ejendomme syd og vest for vejen.

5.4 Langs vej C-D palagges byggelinier i de nedenfor angiv-
ne afstande fra vejskel:

2,5 m for ejendomme syd og vest for vejen.

2 m for ejendomme nord og ¢st for vejen. 2)

5.5 Der skal anlagges mindst 1 parkeringsplads pa hver
grund. Langs vestsiden af vej C-D kan der anlagges
holdebane i den 2,2 m brede rabat.

5.6 Campingvogne, last- og varevogne og joller ma& ikke
parkeres pa ejendomme med mindre dette sker i garage
eller carport. Parkering af campingvogne, varevogne og
joller kan ske pa sarlige parkeringspladser, som angi-
vet med P pa& vedhaftede kortbilag.

§ 6 LEDNINGSANLEG M.V.

6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke frem-
fpres som luftledninger, men md alene udfgres som
jordkabler.

6.2 Omradet skal tilsluttes fallesantenneanlagget i Borup
Nord.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1) Fodnote: I henhold til lokalplan nr. 23 mé& der ikke vare
direkte adgang til stamvejen nord for omradet fra de
tilgreznsende ejendomme.

2) Fodnote: I henhold til lokalplan nr. 23 er der en byggelinie
pa 15 m fra vejmidte af stamvejen nord for omrddet.



7.1

I de pd vedhaftede kortbilag med tat skraskravering
viste omrader ,mé& hver parcel, uanset stgrrelse, bebyg-
ges med 200 m”~ etageareal excl. evt. etageareal i
kalder, der i henhold til bygningslovgigningen kan
benyttes til boligformal, dog max. 30 m”.

I de resterende omrédeE m& hver parcg}, uanset stgrrel-
se, bebygges med 175 m” etageareal.

I omrader med taet skraskravering md bygninger kun
opfgres i 1 etage, evt. med udnyttet tagetage.

Tagene skal udformes som symmetriske sadeltage. Tagene
mé& ikke udfgres med valm.

Tagh®ldning skal vare mellem 40° - 45°.

Bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m.

P& parcellerne ¢st for vej C-D md bygningerne ikke
indrettes med vinduer eller kviste i tagflader mod
nord.

I de resterende omrader m& bygninger kun opfgres i 1
etage.

Tagene skal udformes som symmetriske sadeltage. Tagene
ma ikke udfgres med valm.

Taghaldningen skal vere 25° - 30°.
Bygningshgjden mé& ikke overstige 6 m.
Stuegulvet ma hgjst ligge 30 cm over niveauplan.

Bygningernes facadehgjde ma ikke vare mere end 3,4 m og
ikke mindre end 2,5 m mdlt fra niveauplan til sk&ring
mellem facade og tagflade.

P& parcellerne nord og ¢gst for vej C-D skal beboelses-
bygninger opfgres med gavl i den p& vedhaftede kortbi-
lag viste punkterede byggelinie 2 m fra vej C-D, og
indenfor det pa& kortbilaget viste byggefelt.

P3a parcellerne langs omrddets vestlige og sydlige
afgrensning skal beboelsesbygninger opfgres med facade
i skel mod vej som vist med fuldt optrukken streg pa
vedhaftede kortbilag.

I de resterende omrdder skal beboelsesbygninger opfgres
med facade eller gavl i skel mod vej, som angivet med
stiplet linie pa vedhaftede kortbilag.

3)

Fodnote: Opmarksomheden henledes pa at til etagearealet

medregnes den dﬁl af garage- og carportareal, der

overstiger 35 m".




§ 8

Trapper, cykelstativer o.lign., mad placeres i vejarea-
let i op til 120 cm fra vejskel, men skal kunne demon-
teres.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1

§ 9

Ydervaegge opfgres af gule tegl. Garager, udhuse m.v.
skal opfgres af gule tegl eller trykimpragneret treverk.

Sokler skal vare sorte.

Tagene skal dzkkes med rgde tegl. Tage pa garager,
carporte eller udhuse skal udfgres med rgde tegl eller
fladt tag med vandret sternbradt.

Der ma ikke pa& den enkelte ejendom etableres udvendig
antenne.

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene
m& finde sted. Denne bestemmelse galder ikke for ejen-
domme, hvorpa der af kommunalbestyrelsen er meddelt
tilladelse til at udgve erhvervsvirksomhed, idet der pa
sddanne ejendomme med kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde mda finde skiltning
og reklamering sted i det efter kommunalbestyrelsens
skgn sadvanlige omfang for virksomheder af den pagal-
dende art. Sadanne skilte skal overholde maksimale mal
pad 0,3 x 1,5 m og md hpjst placeres 1,2 m over terran.
Skilte mé& ikke vaere belyste og md kun fremtrade i
farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker,
terra de sienna, umbra, engelsk-rgdt, dodenkop) eller
disse sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grat
eller sort.

UBEBYGGEDE AREALER OG HEGNING

9.1

De pa vedhaftede kortbilag med prikket signatur viste
arealer ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges
som fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.

Legepladser kan placeres som vist pa vedhaftede kortbi-
lag.

Nye plantninger i de for omradet falles opholdsarealer
og afsk@rmningsbalter (randplantning, plantning pa
friarealer, veje og stier og containerplads) ma& kun
etableres i overensstemmelse med beplantningsplanen pa
side 13 - 17. Herudover ma der, udfor vinduer i huse
der er placeret i skel mod vej eller sti, plantes buske
af stedsegrgn liguster (Ligustrum vulgari atrovirens
select) eller ildtorn (Pyracantha coccinea) . Buskene ma
hgjst dekke 1,2 m af vejarealet.

Mod vej C-D skal der hegnes med levende hegn som angivet
P& beplantningsplanen p& side 13 - 17.

Hegning mod ¢vrige veje skal udfgres som hegnsmur,
trykimpraegneret plankevark eller klippet ha&k som angivet
pa beplantningsplanen pd side 13 - 17.



§ 10

Hegn og plantninger skal til enhver tid vedligeholdes
fagmessig korrekt.

Stensetninger, plantestensmure, betonstgttemure o.lign.
ma ikke i nogen form anvendes mod veje, stier og friare-
aler, idet hegnene her skal etableres i hg¢gjde med vej-
og sti-bagkant, henholdsvis endeligt terran pa& rabatter
og friarealer.

Belysning af veje og stier ma kun udfgres som parkbe-
lysning.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1

10.2

§ 11

Samtlige ejendomme skal tilsluttes fazllesantenne.

Samtlige nye boliger skal tilsluttes Borup Varmeveark.

GRUNDEJERFORENING

11.1

11.2

11.3

11.4

§ 12

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar 25 % af de
udstykkede grunde er solgt eller nar kommunalbestyrel-
sen kraver det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af de i § 9.3 navnte fallesarealer og anleg.
Grundejerforeningen skal i samarbejde med grundejer-
foreningen for det vest for liggende boligomrade til
tet/lav bebyggelse, drive det i lokalplan nr. 23 ud-
lagte falles opholdsareal mellem de 2 omrader (omrade
IIc).

Omrddet vil blive anlagt af kommunen og overdraget
grundejerforeningerne.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Den under 15. august 1978 af kommunalbestyrelsen godkendte
lokalplan nr. 23 ophaves for delomradde II b.

Lokalplanens retsvirkninger trader i kraft ved dens offent-
ligggrelse d. 09.05.79.

Kommunalbestyrelsen vil foranledige lokalplanen tinglyst pa
de af planen omfattede ejendomme.

VEDTAGELSESPATEGNING




I henhold til § 27 i lov om kommunaplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Skovbo kommunalbestyrelse den 17. april 1979.

Pa kommunalbestyrelsens vegne
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Nervaerende lokalplan nr. 34 for Skovbo kommune begares herved
under henvisning til § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) tinglyst p& de af planen omfattede ejen-
domme.

For Skovbo kommune

Borup d. 28.05.79
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